Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U.z2024 1. poz. 695)

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ) )
WIPOD SILESIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres
ul. TADEUSZA BOYA-ZELENSKIEGO, nr 6, lok. 38, 00-621 WARSZAWA
Numer NIP i REGON 7011256698 541521993
Numer telefonu 60597 1195
Adres poczty elektronicznej marek.osinski@wipod.pl
brak
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.wipod.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

INie dotyczy
Adres
. INie dotyczy
Data rozpoczgcia
. . INie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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mailto:marek.osinski@wipod.pl
http://www.wipod.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy
Adres
) Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy
Adres
) Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . INie dotyczy
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Chorzowska
Dziatka 162, obrgb 3-11-33

Numer ksiggi wieczystej

WA6M/00407676/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

brak

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?®

IWA6M/00407676/1

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wptywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢

0,6
zabudowy ’
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 0%

0
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
Minimalny udzial procentowy
12 metrow

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Powierzchnia biologicznie czynna:

o Dla terenu inwestycji (symbol J6.1
MN) MPZP ustala minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

o Do powierzchni tej wlicza si¢ grunt
rodzimy oraz ziemi¢ na stropach, o ile
spelnione sg warunki okre§lone w
przepisach techniczno-budowlanych. Dla
terenéw w obszarze Systemu
Przyrodniczego Warszawy (jesli dotyczy)
do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza si¢ zieleni na tarasach i
stropodachach.

2. Ochrona powietrza (System grzewczy):

> W celu ochrony zdrowia ludzi i jakosci
powietrza, plan miejscowy wprowadza dla
nowej zabudowy zakaz stosowania
indywidualnych kotléw opalanych paliwem
statym (wegiel, drewno, ekogroszek itp.).
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o Zaopatrzenie w ciepto musi odbywac
si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej, sieci
gazowej, elektroenergetycznej lub z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii (OZE),.

3. Ochrona przed hatasem:

° Teren inwestycji zalicza si¢ do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami o ochronie
Srodowiska.

o Ze wzgledu na potozenie w poblizu
zrodet hatasu (linia kolejowa w odleglosci
ok. 160 m oraz uktad drogowy), MPZP
nakazuje realizacj¢ nowej zabudowy z
zastosowaniem rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajacych wlasciwy
klimat akustyczny wewnatrz pomieszczen
(np. przegrody i okna o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej),.

4. Gospodarka wodna i ochrona wod:

> Wody opadowe i roztopowe muszg by¢
zagospodarowane i retencjonowane na
terenie wlasnej dziatki (w miejscu ich
powstawania). Nalezy odprowadza¢ je do
gruntu (np. studnie chtonne) lub do
zbiornikow retencyjnych.

o Powierzchnia dziatki musi by¢
uksztattowana w sposob zabezpieczajacy
przed sptywem wod na dziatki sasiadujace.

o Doj$cia do budynkow i podjazdy
nalezy wykonywac z nawierzchni
przepuszczalnych.

° Do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe (szamba), jednak
docelowo obowiazuje nakaz przylaczenia
do kanalizacji i1 zakaz uzytkowania szamb
po jej powstaniu,.

5. Ochrona przyrody i krajobrazu:

o Nieruchomo$¢ znajduje si¢ poza
granicami parkow narodowych, rezerwatow|
przyrody i parkow krajobrazowych
(najblizsza otulina Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego znajduje si¢ w odlegtosci
ok. 630 m).

o Obowiazuje nakaz ochrony i
pielegnacji istniejacego wartosciowego
drzewostanu.

o Nieruchomos¢ nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani
decyzja okreslajaca zadania z zakresu
gospodarki lesnej,.

6. Ucigzliwosci:

o W planie obowigzuje zakaz
lokalizowania na terenie dziatek
budowlanych obiektoéw i urzadzen,
ktére moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm srodowiskowych
(hatas, wibracje, emisje) poza
granicami wlasnej dziatki
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2 W szczegoblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

3)
4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy 1. Brak zagroienia Povyodziqwggo:.

° Teren inwestycji nie znajduje si¢ na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
pofozonego na obszarach o Zgodnie z danymi zawartymi w Raporcie
szczegodlnego zagrozenia powodzia o terenie z dnia 26.11.2025 r., w promieniu

500 m od nieruchomosci nie wystgpuja
obszary zagrozone powodzig (w tym obszary
zagrozone powodzig raz na 10, 100 lub 500
lat) ani obszary zagrozone w sytuacji
przerwania watu przeciwpowodziowego.

2. Ustalenia MPZP:

o W zwiazku z potozeniem nieruchomosci
poza strefami zagrozenia powodzia,
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nie formutuje dla terenu
inwestycji (J6.1 MN) nakazow ani zakazoéw
wynikajacych z ochrony
przeciwpowodziowej.

Uwaga dodatkowa (nieobowiazkowa w tym
punkcie, ale istotna): Nalezy pamietac o
wymogach dotyczacych gospodarowania
wodami opadowymi (retencja na wltasnym
terenie) opisanych w sekcji "Infrastruktura
techniczna", co wynika z § 15 MPZP
Warunki ochrony dziedzictwa 1. Brak obiektow chronionych:

o Zgodnie z ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego (§ 9
oraz dobr kultury wspolezesnej ust. 1), na obszarze objetym planem (w tym
na terenie inwestycji) nie wystgpuja obiekty
objete ochrong konserwatorska.

2. Elementy identyfikacji przestrzennej:

o Plan dopuszcza zachowanie istniejacych
elementow identyfikacji przestrzennej, takich
jak: pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki
oraz krzyze przydrozne.

3. Potwierdzenie z rejestrow (Raport o
terenie):

° W promieniu 200 m od terenu inwestycji
nie znajduja si¢ zadne nieruchomosci
wpisane do rejestru zabytkow.

o W promieniu 300 m od terenu inwestycji
nie wystepuja stanowiska archeologiczne ani
strefy ochrony archeologicznej

i zagospodarowania terenu

kulturowego i zabytkdéw

2026-01-30



Wymagania dotyczace ochrony 1. Ochrong przed hatasem:
. ht sw lub obiektd o Zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 MPZP, teren
1nnych terenow fub obrektow inwestycji (oznaczony symbolem J6.1 MN)

podlegajacych ochronie w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢

na podstawie przepisow odrebnych do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Oznacza to, ze obowiazujg tu|
normy dopuszczalnego poziomu hatasu
wlasciwe dla tego typu zabudowy okreslone
w przepisach odrgbnych (Prawie ochrony
srodowiska).

o Ze wzgledu na potozenie w poblizu
terenow kolejowych (ok. 160 m) oraz
planowanych inwestycji drogowych, przy
realizacji nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ rzeczywisty poziom hatasu,
stosujac odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjno-budowlane (np. przegrody o
wlasciwej izolacyjnosci akustycznej),.

2. Ochrona przyrody i krajobrazu:

o Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na terenie
parku narodowego, rezerwatu przyrody ani
parku krajobrazowego (najblizsza otulina
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 630 m).

> Obowiazuje nakaz ochrony i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

o Wymagane jest zapewnienie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum
50% powierzchni dziafki.

3. Ochrona wod:

> Wody opadowe i roztopowe musza by¢
zagospodarowane i retencjonowane w
miejscu ich powstawania (na terenie wlasnej
dziatki). Nakazuje si¢ ksztaltowanie
powierzchni dziatki w sposob
zabezpieczajacy przed sptywem wadd na
dziatki sasiadujace,.

4. Ochrona zabytkow i archeologia:

° Na terenie inwestycji nie wystgpuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
objete ochrong konserwatorska.

o W promieniu 300 m nie odnotowano
stanowisk archeologicznych ani stref ochrony|
archeologiczne;j.

5. Rewitalizacja:

° Nieruchomos¢ nie jest potozona na
obszarze rewitalizacji ani w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji (zgodnie z uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LX/1967/2022),.

6. Ograniczenia wynikajace z ruchu
lotniczego:

o Teren nie znajduje si¢ w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla lotniska.

o Wystepuja ograniczenia wysokosci
zabudowy wynikajace z sasiedztwa
naziemnych urzadzen lotniczych (radary
meteorologiczne), jednak dopuszczalna
rze¢dna (ok. 160 m n.p.m.) znacznie
przewyzsza planowang wysokos$¢ budynkow
(max 12 m), wigc ograniczenie to nie wplywa|
na realizacj¢ inwestycji,,.

7. Inne strefy ochronne:

o Teren inwestycji znajduje si¢ poza
strefami ochronnymi cmentarzy.

o Teren znajduje si¢ poza strefami
ucigzliwo$ci napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(najblizsza linia znajduje si¢ w odlegtosci ok.
250 m)
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Warunki i szczegotowe zasady Zgodnie z ustaleniami szczegélowyrni dla
terenu J6.1 MN (zapisanymi w § 25 ust. 2 pkt

4 MPZP) oraz ustaleniami ogdlnymi (§ 131 §
14 MPZP), obstuga komunikacyjna
inwestycji przedstawia si¢ nastepujaco:
1. Dostep do drogi publiczne;j:
* Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej — ulicy Chorzowskie;j.
* Zgodnie z planem miejscowym, obstuga
komunikacyjna terenu J6.1 MN odbywa si¢
od strony ul. Chorzowskiej, oznaczonej w
planie symbolem 59 KDD.
» Symbol KDD oznacza teren ulicy
publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Realizacja zjazdu z drogi publiczne;j:
* Cho¢ nieruchomo$¢ ma zapewniony
prawny dostep do drogi, w akcie notarialnym
z dnia 01.09.2025 r. odnotowano, ze
,.dotychczas nie zostal wykonany stosowny
zjazd”.
» Wazne dla Nabywcy: Oznacza to, ze
Deweloper (lub wspolnota/nabywcy, zaleznie
od umowy) musi fizycznie wybudowac zjazd
z ulicy Chorzowskiej na teren inwestycji
zgodnie z odrebnym projektem uzgodnionym
z zarzadca drogi. Koszty i formalnosci z tym
zwiazane leza po stronie inwestora.
3. Miejsca postojowe (Parking):
* Lokalizacja: MPZP naklada bezwzgledny
obowigzek lokalizacji miejsc parkingowych
na terenie dziatki budowlanej. Nie dopuszcza
si¢ bilansowania miejsc postojowych przy
uzyciu miejsc ogolnodostepnych przy ulicy.
» Wskazniki parkingowe: Ilo$¢ miejsc
wynika ze wskaznikow okreslonych w § 14
ust. 2 planu (szczeg6étowy wskaznik np. 1 lub
2 miejsca na lokal nalezy przepisac z petnej
tre$ci uchwaty planu, gdyz dostepny
fragment urywa si¢ przed podaniem
konkretnych liczbowych wartosci dla
zabudowy jednorodzinnej),.
* Dla 0s6b niepetnosprawnych nalezy
zapewni¢ odpowiednie oznakowanie i
dostepnos$é, a przy miejscach wyznaczonych
w pasie jezdni (jesli dotyczy) stosowac
obnizone krawezniki.
4. Parametry drogi dojazdowej (ul.
Chorzowska - 59 KDD):
« Jest to droga klasy dojazdowej (najnizsza
kategoria drog publicznych, stuzaca obstudze
przylegltych nieruchomosci).
* Infrastruktura techniczna (kanalizacja
deszczowa) dla drogi przewidziana jest w
liniach rozgraniczajacych ulicy.
5. Komunikacja wewng¢trzna:
» Dojscia do budynkow i podjazdy na terenie
dziatki musza by¢ wykonane z nawierzchni
przepuszczalnych (wymég MPZP dotyczacy
powierzchni biologicznie czynnej i gospodarki
wodami opadowymi)

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Zgodnie z § 15 uchwaty Rady m.st.

. .. Warszawy, ustala si¢ obstuge terenu w
obstugi w zakresie infrastruktury oparciu o miejskie systemy infrastruktury

technicznej technicznej z nastgpujacymi szczegotowymi
zasadami:

1. Zaopatrzenie w wodg:

« Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich
obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociagowej.

» Budowa indywidualnych uje¢ wody
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(studni) jest dopuszczona wylacznie w
przypadku braku dostgpu lub warunkow
technicznych przylaczenia do sieci. Po
wybudowaniu sieci miejskiej, nowe ujgcia
indywidualne sa zakazane (poza punktami do
podlewania/ogolnodostepnymi),.
2. Odprowadzanie $ciekow:
* Docelowo ustala si¢ odprowadzanie
$ciekow sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.
» Wazne dla nabywcy: Obecnie dopuszcza
si¢ budowg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (szamb) tylko w przypadkul
braku technicznej mozliwosci podtaczenia do
sieci. Jednakze po wybudowaniu miejskiej
sieci kanalizacyjnej dajacej mozliwosé
odprowadzania $ciekow, zakazuje si¢
uzytkowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow
(nakaz przytaczenia do sieci),.
3. Wody opadowe i roztopowe:
* Wody opadowe musza by¢
zagospodarowane i retencjonowane w
miejscu ich powstawania (na terenie wlasnej
dziatki).
* Nalezy odprowadzac je na wiasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych.
* Nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni
dziatki w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem wod na dziatki sasiadujace.
* Na terenie dzialek budowlanych ustala si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych
dla doj$¢ do budynkoéw oraz podjazdow.
4. Zaopatrzenie w ciepto:
* Zasilanie z sieci cieptowniczej, gazowe;j,
elektrycznej lub OZE (Odnawialne Zrodta
Energii).
* Zakaz stosowania paliw statych: Dla nowej
zabudowy MPZP wprowadza zakaz
stosowania indywidualnych kottow
opalanych paliwem statym (wegiel, drewno
itp.).
5. Zaopatrzenie w gaz:
* Zasilanie z sieci gazowej. W przypadku
braku sieci dopuszcza si¢ zbiorniki z gazem
plynnym na warunkach przepiséw
odrebnych,.
6. Elektroenergetyka i telekomunikacja:
* Zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej.
» Wszystkie nowe linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne musza by¢ realizowane
jako podziemne (kablowe). Zakazuje si¢
budowy nowych linii napowietrznych,.
7. Gospodarowanie odpadami:
» Nakaz zapewnienia na terenie nieruchomosci
miejsc shuzacych do czasowego
magazynowania odpadow z uwzglgdnieniem
ich segregacji.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,

] blizniacza). Przeznaczenie dopuszczalne
zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustugi (handel, biura, gastronomia,
dla dziatek lub ich fragmentow, zdrowie, o$wiata) w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych (do
30% powierzchni budynku), zielen oraz
dojazdy.

miejscowego planu

znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
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objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,6. Minimalna: nie okresla sig.

Maksymalna powierzchnia zabudowy P0%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 metréw
50%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

o Dla domdw jednorodzinnych: nie mniej niz
2 miejsca na lokal mieszkalny.
o Dla ushug: zaleznie od funkcji (np. biura —
25 miejsc/1000 m?, handel — 30 miejsc/1000
m?)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosé zabudowy ~ [Nie dotyezy

wysokosé zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace miejscowych planach Zgodnie z uchwata Nr LXV1/1799/2018
(MPZP obszaréw Sadul i Zbytki czes¢ I —

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego Sadul), w promieniu 1 km przewiduje sic
w promieniu 1 km od terenu nastgpujace istotne inwestycje publiczne:
objetego przedsigwzigciem * Budowa Trasy Olszynki Grochowskiej

(symbol 1 KDGP): Planowana ulica klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego. Zgodnie z
Raportem o terenie inwestycja ta znajduje si¢
w odleglosci ok. 936 m od terenu
przedsiewziecia. MPZP rezerwuje pod nia
teren o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 70 m.
* Rozbudowa ulicy Patriotow (symbol 1
KDG): Przebudowa ulicy do klasy glownej o
projektowanym przekroju 2x2 pasy ruchu.
* Modernizacja i budowa uktadu ulic
lokalnych: W tym m.in. rozbudowa ulicy
Mréwczej (33 KDL) oraz ulicy Paczkowskiej
(24 KDL) znajdujacych si¢ w bliskim
sasiedztwie inwestycji.
» Inwestycje elektroenergetyczne: Plan ustala
budowe podziemnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220 kV (Siekierki —
Mitosna) oraz skablowanie (przetozenie pod
ziemig) istniejgcej napowietrznej linii 110 kV.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Informacje na temat aktualnych inwestycji

znajduja si¢ portalu dzielnicy Wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje-
wawer
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decyzjach o warunkach zabudowy * W promieniu bliskie.go sasiedztwa (do 200
m) wydano pozwolenia na budowg¢ dotyczace

glownie zabudowy jednorodzinnej
(blizniaczej i wolnostojacej) oraz
infrastruktury towarzyszacej (przytacza
gazowe, energetyczne),,,.
* W odlegtosci ok. 44 m od terenu inwestycji
(ul. Mréwcza) wydano decyzj¢ dotyczaca
budowy kanalizacji sanitarnej (nr
171/PBR/2022).
» W odlegtosci ok. 185 m (ul. Mrowcza)
procedowano zgloszenie budowy przylacza
elektroenergetycznego zasilajacego zespot
dwoch budynkdw uzytecznosci publicznej
decyzjach o srodowiskowych » Brak informacji w dostgpnych dokumentach
o wydanych decyzjach srodowiskowych dla
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w promieniu 1
km, poza inwestycjami drogowymi ujgtymi w
planach miejscowych.
uchwatach o obszarach 'W promieniu 1 km nie wyznaczono obszaréw
ograniczonego uzytkowania dla lotniska

i zagospodarowania terenu

uwarunkowaniach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy » Nie dotyczy (brak takich planow dla tego
obszaru)
mapach zagrozenia powodziowego » W promieniu 1 km (w tym w promieniu 500

m) nie wystgpuja obszary zagrozone powodzia

(W tym obszary zagrozenia powodzia raz na

10, 100 lub 500 lat) ani obszary zagrozone w

przypadku uszkodzenia watow
rzeciwpowodziowych

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ° W promieniu 1 km zidentyfikowano
planowang inwestycje drogowa: Trasa Mostu

na Zaporze (droga lokalna) w odlegtosci ok.
911 m
o Wymieniona wczesniej Trasa Olszynki
Grochowskiej (droga gtéwna) planowana jest
w odlegtosci ok. 936 m.
o Planowane drogi serwisowe w
odlegtosciach: 525 m, 527 m, 790 m, 8§15 m

inwestycji drogowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii IModernizacja linii kolejowej Warszawa —

kolejowej Lublin

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji MPZP przewiduje inwestycje w sieci ‘
najwyzszych napie¢ (budowa linii 220 kV i
- ) skablowanie 110 kV), co stanowi realizacjg
sieci przesytowej celow publicznych w zakresie energetyki

strategicznej inwestycji w zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji ° Brak danych o nowych decyzjach
strategicznych. Dostep do $§wiatlowodu istnieje

'w bezposrednim sasiedztwie (zasieg w
romieniu 200 m)

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji > Teren nie znajduje si¢ w obszarze objgtym
prawem pierwokupu ani w obszarze uprawnien|

inwestycji w zakresie Centralnego do badan terenu zwiazanych z CPK

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowg jest . .
ostateczne tak Hie
Czy pozwolenie na budowg jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

* Numer pozwolenia na budowg: Decyzja Nr 165/WAW/PB/2025 z dnia 03.04.2025 r..

* Nazwa organu, ktory je wydat: Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy.

Informacje uzupetniajace:

* Decyzja jest ostateczna (stala si¢ ostateczna w dniu 25.04.2025 r.).
» Prawa z powyzszej decyzji zostaly przeniesione na obecnego inwestora (WIPOD SILESIA|
sp. z 0.0.) decyzja Prezydenta m.st. Warszawy Nr 479/WAW/PB/2025 z dnia 02.10.2025 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia 2026-01-02
Termin zakonczenia 2027-10-31

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie deweloperskie polega na
budowie zespotu 3 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 162 z obrebu 3-11-33 przy
ul. Chorzowskiej w Warszawie (Dzielnica
Wawer), obejmujacego tacznie 6 lokali
mieszkalnych,.
Struktura zabudowy obejmuje:
* 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej (kazdy budynek jest
dwulokalowy),.
* 1 budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy (budynek dwulokalowy),.
W ramach inwestycji przewidziano rowniez
budowg infrastruktury technicznej w postaci
6 bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle (szamba) o pojemnosci
V=10 m® kazdy,.
* Liczba budynkow: 3.

» Liczba lokali mieszkalnych w inwestycji: 6.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Budynki usytuowane sa zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu stanowigcym
zatacznik do decyzji o pozwoleniu na budowg.
Minimalny odstgp miedzy budynkami wynosi

8 metrow

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow wiasne
udziat Zzrodet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Brak kredytu
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicraiesy®
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Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady funkcjonowania Dla przedsiqwziqcia d.ewelopersl.dego prgwadzony jest Otwarty Mieszkaniowy Raghunek
Powierniczy. Zasady jego funkcjonowania oraz ochrony $rodké6w Nabywcy reguluje
ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
zabezpieczenia $rodkow nabywcey | jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177).
1. Gromadzenie $rodkow:

o Srodki pienigzne wptacane przez Nabywce na poczet ceny nabycia lokalu sa
gromadzone na wyodrebnionym rachunku powierniczym w Banku.

° Nabywca dokonuje wptat zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu robdt okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia,.

2. Kontrola i wyptata srodkow Deweloperowi:

o Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywecy.

o Deweloper nie ma swobodnego dostepu do wptaconych srodkoéw. Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku dopiero po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

o Przed kazda wyptata srodkow Bank dokonuje kontroli zakonczenia etapu. Kontrola
obejmuje m.in. sprawdzenie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy oraz
faktycznego zaawansowania robot budowlanych przez wyznaczong przez Bank osobg
posiadajaca uprawnienia budowlane,.

o Wyptata ostatniej czesci §rodkow nastgpuje dopiero po otrzymaniu przez Bank wypisu
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnosé lokalu/domu w stanie wolnym od
obcigzen (z wyjatkami, na ktore Nabywca wyrazit zgodg),.

3. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG):

o Dodatkowym zabezpieczeniem jest Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, na ktory
Deweloper odprowadza sktadki od wplat Nabywcow.

o Srodki z DFG gwarantujg zwrot wptat Nabywcy m.in. w przypadku upadtosci
Dewelopera i zaprzestania kontynuacji budowy, odstapienia przez Syndyka lub Zarzadce
od umowy deweloperskiej, a takze w przypadku upadtosci Banku prowadzacego rachunek
powierniczy (w zakresie niepokrytym przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny),.

4. Prawo do informacji:
> Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wysokosci srodkéw zgromadzonych
na jego subkoncie oraz o wplatach i wyptatach dokonanych w wykonaniu umowy

wybranego rodzaju

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow mBank
nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania udzia | planowan data
inwestycyjnego ETAP | opis t% zakonczenia
Zakup gruntu, Dokumentacja projektowa
1 budowlana, Pozwolenie na budowe, Przygotowanie: | 25% 2024-03-20

uzbrojenie terenu na cele budowy.

Roboty ziemne, Wykop pod budynek, Podktady z
2 materiatéw sypkich i betonowych, Stan zero 10% 2026-05-04
budynkéw: wykonanie ptyty fundamentowe;j.

Stan surowy parter: Sciany konstrukcyjne parteru,

0, - -
8 Strop zelbetowy nad parterem. 15% 2026-08-10
Stan surowy pietro: Sciany konstrukcyjne pietra,
4 strop zelbetowy nad pietrem. Stan Surowy 15% 2026-11-06

poddasze: Sciany no$ne poddasza, elementy
zelbetowe poddasza

Konstrukcja dachowa - wiezba, Pokrycie dachowe,
5 Kominy, Okna dachowe, Okna, Drzwi zewnetrzne 15% 2027-01-18
metalowe, Sciany dziatowe, Schody wewnetrzne

Instalacja elektryczna wewnetrzna - okablowanie,
Instalacja wodno-kanalizacyjna, Instalacja CO,
Tynki wewnetrzne, Posadzki z ociepleniem,
Elewacja zewnetrzna, drzwi wejsciowe wykonczone
Prace zewnetrzne: Zagospodarowanie terenu,
Kostka, Eko kratka, Ogrodzenie zewnetrzne,

7 Podtaczenia: wodno- kanalizacyjne, Elektryczne, 10% 2027-10-31
Gazowe. Szamba, Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

10% 2027-07-22
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Dopuszczenie waloryzacji ceny 1. J ezeli w dpiu .ze'l\x'/iergnia Umowy Przyrzeczonej bedzie obqwiqzywala Wyzsza niz w
dniu zawarcia niniejszej umowy stawka podatku od towardéw i ustug, nalezna z tytutu
sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Deweloper bedzie uprawniony do podniesienia Ceny o
kwote wynikla ze wzrostu stawki podatku od towardw i ustug. W tym celu Deweloper
wystosuje do Nabywcy zawiadomienie o nowej wysokosci Ceny. W takim wypadku
Nabywca bedzie miat prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie Ceny, wysylajac o§wiadczenie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres Dewelopera. Po uptywie 14
(czternasto)-dniowego terminu, w czasie ktorego Nabywca nie ztozy o§wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej Umowy, Strony uznaja, ze Nabywca zaakceptowal nowa Ceng
1 jest zobowiazany do dokonania ptatnosci, zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym od
Dewelopera. Nabywca nie bedzie miat prawa odstgpienia od niniejszej umowy z
powodu zmiany zasad opodatkowania w sytuacji, gdy Deweloper dokona obnizenia
ceny netto, tak aby cena brutto nie zostala zwigkszona.

2. Jezeli w wyniku obmiaru Lokalu Mieszkalnego dokonanego zgodnie z §5.4 niniejszej

umowy, rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie rdznita sig: -

a) o nie wigcej niz 2% (dwa procent) w stosunku do powierzchni okre§lonej w

§1 niniejszej Umowy, to tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana przez strony za

zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy Deweloperskiej, a Cena nie

bedzie podlegata zmianie,

b) o wigcej niz 2% (dwa procent) w stosunku do tej powierzchni, za

wyjatkiem zmian spowodowanych realizacjg robot aranzacyjnych, dodatkowych lub

zamiennych zleconych przez Nabywce, to kazda ze stron umowy jest uprawniona do

zadania odpowiedniego podniesienia lub obnizenia Ceny o kwotg stanowigca iloczyn

ceny jednego metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego oraz powierzchni o ktora
zmienit si¢ Lokal Mieszkalny.

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna L. Prawo Nabywcy do odstgpienia od umowy:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:
o . . 1. Bledy w umowie: Jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 lub
deweloperskiej lub jednej art. 36 ustawy (m.in. ceny, harmonogramu, informacji o rachunku powierniczym),.
z umow, o ktérych mowa w art. 2 2. Niezgodnos¢ z prospektem: Jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach (z wyjatkiem
zmian, na ktore Nabywca wyrazil zgode w tresci umowy),,.
3. Niedoreczenie prospektu: Jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z ustawg prospektu
nabywcy lokalu mieszkalnego informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianach w prospekcie,.
lub domu jednorodzinnego 4. Niezgodnos¢ ze stanem prawnym/faktycznym: Jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub zatacznikach sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
. prawnym w dniu zawarcia umowy,.
Gwarancyjnym 5. Braki w prospekcie: Jezeli prospekt informacyjny nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu,.

o Termin na odstapienie w pkt 1-5: 30 dni od dnia zawarcia umowy,.
6. Nieprzeniesienie wlasnosci w terminie: W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce
praw wynikajacych z umowy (wlasnosci lokalu/domu) w terminie z niej wynikajacym.
Przed odstapieniem Nabywca musi wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy
termin,,.
7. Brak MRP: Gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w przypadku wypowiedzenia umowy przez poprzedni
bank,.
8. Brak zgody wierzyciela hipotecznego: Gdy Deweloper nie posiada zgody
banku/wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie
jego wiasnosci (lub zobowiazania do jej udzielenia),.

° Termin na odstapienie: 60 dni od dnia zawarcia umowy,.
9. Upadtos¢ banku: W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku zawarcia
nowej umowy rachunku powierniczego w sytuacji upadtosci banku prowadzacego
rachunek (spetnienia warunku gwarancji),.
10. Wada istotna (nieusunigta): W przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu/domu uznanej w protokole odbioru (mimo uptywu terminu ustawowego lub
wyznaczonego przez Nabywcg),,,.
11. Wada istotna (stwierdzona przez rzeczoznawceg): W przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej (w sytuacji gdy Deweloper odmowit
jej uznania w protokole odbioru),,.
12. Upadtos¢ Dewelopera: Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie Prawa
upadlosciowego,.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za

odstgpi¢ od umowy

ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw

oraz Deweloperskim Funduszu
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niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem,.

II. Prawo Dewelopera do odstapienia od umowy:

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w nastegpujacych przypadkach:

1. Brak ptatnosci: W przypadku niespetnienia przez Nabywcg $wiadczenia pienigznego
(brak wptaty) w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie.

o Warunek: Deweloper musi wezwaé Nabywce w formie pisemnej do zaptaty,
wyznaczajac dodatkowy termin 30 dni. Odstapienie nie jest mozliwe, jesli brak zaptaty
wynika z sity wyzszej,.

2. Niestawienie si¢ do odbioru lub aktu notarialnego: W przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu/domu lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wlasnos¢.
o Warunek: Deweloper musi dwukrotnie dorgezy¢ wezwanie w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni. Odstapienie nie jest mozliwe, jesli niestawiennictwo wynika z
sity wyzszej,

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czeséci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objgte ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec.........c.cceeeeeerneenee. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ........ccoeeeecnennee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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